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SITUATION ACTUELLE

Situation r�glementaire

- PLU approuv� le 27 janvier 2009

- Modification simplifi�e le 7 juillet 
2011

- Modification n°1 le 13 mai 2015
- Modification n°2 le 18 juillet 2017 

- D�lib�ration de prescription de 
r�vision le 20 mars 2017

AujourdÕhui, SERVOZ lance sa 
proc�dure de r�vision g�n�rale de 

son PLU.

Diagnostic du territoire

Lister les enjeux

1

3

Établir un projet de développement

Le PADD

pour répondre aux enjeux

La transcription

(zonage, orientations d’aménagement 
règlement..)

2

Procédure administrative
ARRÊT 

ENQUETE PUBLIQUE
APPROBATION

4
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LE CADRE G�N�RAL

Objectif global : fixer les grands choix de l'am�nagement de la
commune pour les 10 � 15 ans � venir sur :

- les secteurs de d�veloppement urbain,
- la politique en mati�re dÕhabitat,
- les secteurs � pr�server,
- les �quipements ou infrastructures � pr�voirÉ

Un contenu fortement encadr� l�galement par le Code de
l'Urbanisme

Un document � inscrire en accord avec les objectifs d�finis au
niveau supra-communal (PDU, PLH, É)
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LA CONCERTATION

CE QUE DIT LA LOI (art. 25 / art. L 300.2)
La concertation est assur�e � lÕamont, ouverte � tous
et organis�e librement par la commune et la
CCVCMB.
Elle porte sur les objectifs et les orientations
g�n�rales du projet et sur sa traduction
r�glementaire (classement des zones,É).

CE QUÕELLE NÕEST PAS :
Elle n'a pas pour objet de recueillir, ni
de prendre en compte, les demandes
particuli�res : celles-ci le seront au
moment de l'Enqu�te Publique, sous
le contr�le d'un Commissaire
Enqu�teur (nomm� par le Tribunal
Administratif).

CE QUÕELLE EST :
- Une occasion dÕ�tre inform� et de r�agir,
- Une phase Ç interactive È et lÕoccasion dÕun �change
de points de vue,
- Une vision partag�e, autour dÕun projet Ç politique È
dÕint�r�t g�n�ral.

QUELS SONT SES EFFETS ?
- Le Conseil communautaire tirera un bilan de la
concertation par d�lib�ration.
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LA R�DUCTION DE 
LÕ�MISSION DES GAZ Ë 

EFFET DE SERRE

LA PR�SERVATION ET LA 
RESTAURATION DES 

CONTINUIT�S 
�COLOGIQUES

LA MOD�RATION DE LA 
CONSOMMATION DE 

LÕESPACE

Le PLU devra int�grer 3 objectifs de la loi :

La loi Engagement National pour lÕEnvironnement du 12/07/2010 (dite loi
Ç Grenelle 2 È) vient compl�ter les objectifs � prendre en compte dans les PLU

LA HI�RARCHIE DES NORMES

La loi Acc�s au Logement et � un Urbanisme R�nov� du 23/03/2014 (dite loi
Ç ALUR È) vient compl�ter les objectifs � int�grer dans les PLU

- Densification des zones urbaines (suppression des COS)

- Frein � lÕartificialisation des sols

- Transfert de comp�tences vers les intercommunalit�s

- Renforcement du r�le int�grateur des SCoT
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La loi dÕAvenir pour lÕagriculture du 14/10/2014 concerne la prise en compte
des enjeux agricoles et agroalimentaires.
Elle affiche notamment la limitation de la consommation dÕespaces naturels et
agricoles comme un pr�alable � lÕ�laboration de tout document dÕurbanisme

LA HI�RARCHIE DES NORMES

Le d�cret du 28 d�cembre 2015 (portant modernisation du Code de lÕUrbanisme)
vient faire �voluer les PLU (nouvelle r�daction du r�glement, recodification
compl�te du Code de lÕUrbanisme)

Le territoire de SERVOZ est soumis � la loi Montagne de Janvier 1985,
compl�t�e par la loi Montagne 2 du 28/12/2016

LE PRINCIPE DE CONTINUITE DE LÕURBANISATION : tout �loignement, toute coupure
physique avec les zones urbanis�es rend les terrains inconstructibles.

La loi int�gre une d�rogation au principe de continuit� pour le d�veloppement
touristique : lÕUnit� Touristique Nouvelle (UTN).
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UN DIAGNOSTIC PROSPECTIF

Une d�marche 
it�rative

But de cette phase : �tablir un diagnostic prospectif

Le pr�sent diagnostic sÕappuie sur un �tat des lieux � lÕ�t�
2019, avec les donn�es disponibles.

Il sÕappuie sur diff�rentes sources :
- DDT 74,
- INSEE (2015-2016),
- Commune de Servoz,
- CC Vall�e de Chamonix-Mont-Blanc.

Les diff�rentes m�thodes de calculs peuvent amener � des
r�sultats quÕil convient de nuancer, au regard dÕune analyse
de terrain et de lÕexpertise des �lus locaux.
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UN DIAGNOSTIC PROSPECTIF

1/ Un territoire imbriqu� dans des politiques sectorielles supra-
communales

2/ Un village avec une vie � lÕann�e au caract�re r�sidentiel marqu�

3/ Une �conomie qui b�n�ficie de la proximit� avec la vall�e de Chamonix

4/ Une accessibilit� plus fluide et plus durable

5/ Un armature �cologique et paysag�re fonctionnelle

6/ Une d�marche transversale de densification et de limitation de la
consommation dÕespace
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LE CONTEXTE G�OGRAPHIQUE 

- Chamonix-Mont-Blanc,
- Les Houches,
- Passy (CC du Pays du Mont-Blanc)

La commune dispose dÕ interfaces
nombreuses et vari�es : naturelle,
urbaine , infrastructurelle, r�seaux
(routiers, ferroviaires), �quipements.

Chamonix-

Mont-Blanc

Les Houches

Passy
SERVOZ

LA PORTE DÕENTR�E DE LA VALL�E DE CHAMONIX MONT BLANC

Un lien g�ographique fort avec les Houches (Plaine Saint Jean et le Lac) qui nÕest pas sans
cons�quence en termes de gestion des services et des �quipements.

3 communes 
limitrophes
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LES POLITIQUES SUPRACOMMUNALES

Des documents aux 
port�es variables et en 

cours dÕ�volutions

Ins�r�e dans des documents supra
communaux et des programmes
- Plan de Protection de lÕAtmosph�re n¡2
- ADAPT Mont Blanc
- Plan de D�placements Urbains
- Plan Climat Energie Territorial
- D�marche TEPOS, TEPcv

Int�gr�e dans de nombreuses instances
- CC Vall�e de Chamonix Mont Blanc
- Espace Mont-Blanc (instance de coop�ration

transfrontali�re)
- SM3A
- SITOM des Vall�es du Mont-Blanc

DE NOMBREUSES COOP�RATIONS, PLANS ET PROGRAMMES

Inscrite dans des d�marches en cours :
- Classement UNESCO
- SCoT Mont-Blanc Arve Giffre
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SYNTHéSE GRAND TERRITOIRE

Atouts • Une dynamique dÕorganisation et de structuration �tablie � lÕ�chelle de la Vall�e de
Chamonix-Mont-Blanc

• Une dynamique intercommunale dÕam�nagement de lÕespace o� certaines orientations de
d�veloppement ont d�j� �t� fix�es ou sont en cours (PDU, PLH, PPA)

• Une position g�ographique Ç dÕinterface È avec des enjeux en terme de d�placements et de
coh�rence urbaine

Faiblesses • Des documents en cours dÕ�laboration et donc une n�cessaire adaptation au fur et �
mesure de lÕavancement des diff�rents documents (�chelle de temporalit� h�t�rog�ne)

• Un territoire imbriqu� avec la commune voisine des Houches (secteur Le Lac et la Plaine
Saint Jean) avec des cons�quences sur les services et les �quipements locaux

• Un territoire avec une forte pression fonci�re et des enjeux en mati�re de d�placement

• Un PLU actuel qui ne r�pond plus au contexte l�gislatif en vigueur

Enjeux • Prendre en compte les politiques dÕam�nagement de lÕespace qui se dessinent au
niveau intercommunal.

• Poursuivre un dialogue de projet avec les communes de la CCVCMB et du SCOT pour
�laborer un projet de d�veloppement coh�rent.
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UN DIAGNOSTIC PROSPECTIF

1/ Un territoire imbriqu� dans des politiques sectorielles supra-
communales

2/ Un village avec une vie � lÕann�e au caract�re r�sidentiel marqu�

3/ Une �conomie qui b�n�ficie de la proximit� avec la vall�e de Chamonix

4/ Une accessibilit� plus fluide et plus durable

5/ Un armature �cologique et paysag�re fonctionnelle

6/ Une d�marche transversale de densification et de limitation de la
consommation dÕespace
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LA DYNAMIQUE D�MOGRAPHIQUE

Ë LÕ�CHELLE DE LA CCVCMB : UN TERRITOIRE QUI MAINTIENT SES HABITANTS

957 habitants
au 01/01/2016

Une croissance d�mographique qui reste positive : +0,6% annuel
contre -0,3% sur la CCVCMB (Haute-Savoie : 1,5% annuel)

1 030 habitants en 2018 (source communale)

Une croissance li�e au solde naturel avec une reprise du solde
migratoire : n�cessit� de soutenir la production de logement pour
accompagner la croissance d�mographique

T�moignage de ce dynamisme du bassin de Servoz : ouverture dÕune
6�me classe

1968 à 1975 1975 à 1982 1982 à 1990 1990 à 1999 1999 à 2006 2006 à 2011 2011 à 2016

Variation annuelle moyenne 

de la population en %
0,3 0,0 4,5 3,1 1,3 0,8 0,6

solde naturel en % 0,4 0,2 0,0 0,8 0,6 0,8 0,4

solde migratoire en % -0,1 -0,2 4,5 2,3 0,7 0,0 0,2

Indicateurs d�mographiques (INSEE)
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LA STRUCTURE DE LA POPULATION

Un vieillissement sur les 20 derni�res ann�es
(avec tendance et profil similaires sur la CCVCMB)

R�partition de la population par tranches dÕ�ges (INSEE 2015)

- Les 0-30 ans encore nombreux mais une
tranche des 15-29 ans faiblement repr�sent�e

- Ces donn�es sont � relativiser au regard des
derni�res op�rations de constructions
(notamment au hameau des Reines)

UN VIELLISSEMENT DE LA POPULATION ENGAG� DEPUIS DE NOMBREUSES ANN�ES

47% de la population 
a + de 45 ans

2,3 personnes / 
m�nage en 2016

- Une population qui reste familiale avec 2,3
personnes/m�nage (dans un contexte de
baisse d� au mouvement de desserrement,
d�cohabitations, É) contre 2,13 sur la CCVCMB
=> Cons�quence : un impact sur lÕ�volution
du parc de logements
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SYNTHéSE D�MOGRAPHIE

Atouts • Le maintien de la croissance d�mographique

• Une croissance soutenue par un solde migratoire retrouv�

• Une population familiale (nombre de personnes par m�nage encore �lev�)

• Des projets immobiliers � venir qui vont entrainer une augmentation nette de la population
dans les deux prochaines ann�es

Faiblesses • Une population vieillissante (usage des �quipements scolaires, jeunesse, É) avec la hausse
des plus de 60 ans

• Une croissance faible de la population qui suppose dÕ�tre particuli�rement attentif au
d�veloppement urbain afin de pr�server lÕidentit� de la commune

• Des mutations sÕop�rent dans la structuration de la population (n�cessitant de permettre un
parcours r�sidentiel sur le territoire).

Enjeux • Permettre lÕaccueil de population nouvelle, en maintenant le cadre de vie

• Favoriser le parcours r�sidentiel pour freiner le vieillissement de la population et maintenir
la diversit� (encourager le logement social, lÕaccession sociale, des logements plus petitsÉ).

• Prendre en compte la poursuite du desserrement des m�nages (hypoth�se de 2,1
personnes/m�nage � lÕhorizon 2030).

• Favoriser, organiser et ma�triser la croissance de la population

o pour pr�server le cadre de vie des g�n�rations futures,
o pour permettre � la collectivit� dÕanticiper sur les �quipements n�cessaires
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UN PARC D�S�QUILIBR�

RP en 2014

Une part de logements secondaires qui
baisse, dans un contexte intercommunal et
plus g�n�ralement en montagne, qui suit
une tendance inverse.

Pr�s de 4,8% de logements vacants et cette
part a augment� depuis 2011.
A titre indicatif, la fluidit� dÕun parc de
logements est effectif avec 6 ou 7% de
logements vacants.

Actualisation de cette donn�e en lien avec les
autorisations dÕurbanisme � effectuer car de
nombreux projets (notamment au chef-lieu)
sont en cours de d�veloppement.

Constructions en cours : hameau des Reines
(37 appartements du T2 au T4)

703 logements en 
2016

2011 % 2016 %

Ensemble 693 100,0 703 100,0

R�sidences 
principales

410 59,2 425 60,4

R�sidences 
secondaires et 
logements 
occasionnels

255 36,8 245 34,8

Logements 
vacants

28 4 34 4,8

4,8% de 
logements vacants

VERS UNE FIXATION DES R�SIDENTS

Structure du parc de logements  (INSEE)



17 CCVCMB- Commune de SERVOZÐ R�vision du PLU Ð 5 novembre 2019  ESPACES & MUTATIONS

LA STRUCTURE DU PARC DE LOGEMENT

Une augmentation marqu�e des logements
collectifs ces 5 derni�res ann�es :
-34 maisons contre +46 appartements
(r�novations de chalets, de fermes avec des
divisions, r�alisations r�centes de collectifs)
CCVCMB : 33% dÕindividuel et 67% de collectif

42% 
dÕappartements

LE PARC IMMOBILIER GLISSE VERS LÕHABITAT COLLECTIF

2011 % 2016 %

Maisons 440 63,4 406 57,7

Appartements 248 35,7 294 41,8

Profil du parc de logements  (INSEE- 2016)
40% de T5 ou 

plus

2011 % 2016 %

Ensemble 410 100 425 100

1 pi�ce 23 5,5 27 6,3

2 pi�ces 38 9,4 46 10,8

3 pi�ces 81 19,7 82 19,3

4 pi�ces 90 21,9 90 21,2

5 pi�ces ou + 178 43,2 180 42,4

Structure du parc de logements 

Une structure du parc stable, avec des
disparit�s importantes : faible part des studios
et T2 avec 17% de lÕoffre.
Des difficult�s pour r�aliser lÕensemble du
parcours r�sidentiel.
Des r�partitions amen�es � �voluer avec les
programmes immobiliers en cours.
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LA STRUCTURE DU PARC DE LOGEMENT

Une population avec plus de 70% de propri�taires.
Une anciennet� dÕenviron 15 ans en moyenne dans un bien.
Une l�g�re hausse des locataires (24,3% en 2011 contre 25,8% en
2016)
è Cons�quence : des difficult�s pour attirer et fixer les jeunes
familles

CCVCMB : 54,7 % de propri�taires, 38,9% de locataires et 6,4%
log�s gratuitement

70% de propri�taires 
dans les RP en 2016

2016

Nombre %
Nombre de 
personnes

Anciennet� moyenne 
d'emm�nagement en ann�e(s)

Ensemble 425 100 % 916 14,9 ans

Propri�taire 301 70,8 % 704 18,3 ans

Locataire 109 25,8 % 223 6,1 ans

Log� gratuitement 15 3,5 % 27 9,1 ans

R�sidences principales en 2016 selon le statut dÕoccupation. 

UN PARC ORIENT� VERS LA PROPRI�T�
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LES LOGEMENTS AID�S

14 logements locatifs sociaux (LLS) en 2017 (2% du
parc)
Mais 9 LLS pr�vus dans lÕop�ration du Hameau des Reines.

A noter que sur le bassin de vie, Les Houches ont concentr�
un nombre important de LLS au Lac (25 habitations).

Commune class�e en zone B2 (pour lÕaide �
lÕinvestissement locatif).

Le PLH (2014-2020) fixe la production de 200 nouveaux logements locatifs aid�s pour la
CCVCMB, avec la r�partition suivante : 27% de PLAI, 15 % de PLS et 63% de PLUS.

Servoz avait identifi� les potentiels suivants :
-20% de logements locatifs aid�s dans lÕOAP du centre village, soit 6 logements => 9 logements
r�alis�s
- 30% dans lÕOA2 de lÕentr�e du village, soit 12 logements => OAP Ç abandonn�e È
- projet de tiers lieu (Fondation des Apprentis dÕAuteuil) dont h�bergements socio-professionnels
(saisonniers)

UN PARC INSUFFISANT AU REGARD DES BESOINS DU BASSIN DE VIE

Logement social : 
2% du parc 
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SYNTHéSE LOGEMENT

Atouts • Une croissance du parc de logements qui concerne essentiellement la r�sidence 
principale.

• Une taille des logements encore relativement grande pouvant ainsi accueillir des 
familles : plus de 40% des logements � 5 pi�ces ou plus.

• Un parc de logements collectifs en cours de confortement

• Un tassement du nombre de r�sidences secondaires

• Des projets immobiliers � venir qui vont entrainer une augmentation du nombre de 
logements dans les deux prochaines ann�es, notamment pour les LLS

Faiblesses • Une forte baisse des r�sidences secondaires coupl�e avec une faible part des
logements vacants, ce qui traduit un march� du logement tendu sur la commune

• Peu de logements de petite taille, notamment pour lÕaccueil des jeunes m�nages

• Un march� du logement tendu (faible part de logements vacants)

• Des logements sociaux insuffisants malgr� des projets en cours

Enjeux - Poursuivre le d�veloppement de nouvelles formes dÕhabitat pour r�duire la part des 
constructions individuelles et limiter la consommation de lÕespace

- Diversifier lÕoffre, et donc la taille des logements, afin de permettre � tous (notamment 
les jeunes, jeunes m�nages, personnes �g�es et familles monoparentales) de vivre et 
de sÕinstaller sur le territoire au regard des co�ts du foncier.

- Continuer les actions d�j� men�es en mati�re de logements locatifs sociaux (OAP).
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UN DIAGNOSTIC PROSPECTIF

1/ Un territoire imbriqu� dans des politiques sectorielles supra-
communales

2/ Un village avec une vie � lÕann�e au caract�re r�sidentiel marqu�

3/ Une �conomie qui b�n�ficie de la proximit� avec la vall�e de Chamonix

4/ Une accessibilit� plus fluide et plus durable

5/ Un armature �cologique et paysag�re fonctionnelle

6/ Une d�marche transversale de densification et de limitation de la
consommation dÕespace
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LA POPULATION ACTIVE

Une population majoritairement compos�e
dÕactifs : 83,5% en 2016, contre 78,9% en 2011

81,5% dÕactifs pour la CCVCMB

DES ACTIFS MOINS NOMBREUX QUANTITATIVEMENT

Population de 15 � 64 ans par type dÕactivit� (INSEE) 

196 actifs suppl�mentaires depuis 1999

Des �volutions contrast�es selon les CSP avec
une repr�sentation principalement des
professions interm�diaires, cadres et
professions intellectuelles sup�rieures (forte
hausse des CSP+ : de 28 � 71 cadres et
professions intellectuelles sup�rieures)

Peu de ch�meurs.

598 actifs en  
2016

Les CSP+ 
davantage 

repr�sent�es
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LA POPULATION ACTIVE

Un cadre favorable 
pour les CSP+

A contrario des ouvriers qui perdent de leur
poids.

Un indicateur de concentration dÕemploi qui
baisse, t�moin dÕune difficult� � travailler sur la
commune

124 actifs d�clar�s sur Servoz en 2015 contre
121 actifs en 2011

Une forte hausse des cadres et des
professions intellectuelles sup�rieures

UNE OFFRE DÕEMPLOIS QUI STAGNE
Evolution du nombre dÕactif au lieu de travail (INSEE)

Emploi et activit� (INSEE)



24 CCVCMB- Commune de SERVOZÐ R�vision du PLU Ð 5 novembre 2019  ESPACES & MUTATIONS

TISSU �CONOMIQUE

43 �tablissements selon la CCI

165 �tablissements selon lÕINSEE

Deux caract�ristiques : des �tablissements
tourn�s vers le tertiaire et de petite taille

UNE STABILIT� DU TISSU �CONOMIQUE

Des �tablissements 
pr�sents et stables

Des projets structurants � venir avec la
r�habilitation de la Fondation des Apprentis
dÕAuteuil (tiers-lieu)
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COMMERCES - SERVICES

Pr�sence de commerces de proximit� au chef-
lieu qui participe de la qualit� du cadre de
vie

Mais obligation de se d�placer vers les polarit�s
commerciales de Sallanches/Domancy/Passy et
de Chamonix/ Les Houches pour la majorit� des
achats (pas de distributeurs de billets)

Une baisse du nombre de commerces ces
derni�res ann�es avec un ph�nom�ne de
vitrines ferm�es et de changements de
destination de rez commerciaux

A souligner des initiatives communales pour
relancer le commerce avec par exemple un caf�
de pays au cÏur du village, la cr�ation d'un
march� dominical en cours, la cr�ation avec la
CCVCMB d'une buvette � la Maison du
Lieutenant mais fermeture Editmontagne
(Bureaux + galerie d'art) ...

UN D�FICIT DE COMMERCES QUI ENTRAINE DES D�PLACEMENTS

Pr�sence de commerces 
de proximit�
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AGRICULTURE

4 exploitations encore pr�sentes, dans un contexte d�licat.
Un couple d'�leveurs (ch�vres et brebis) est install� et un
autre couple voudrait d�velopper son activit�.
La production de pommes, poires et fruits (cidres MALEY)
se relance mais besoin d'un lieu de transformation.

Probl�me r�el: l'acc�s au foncier et la diminution de
l'espace agricole au profit de zones de friches et de
v�g�tations envahissantes.
Une demande r�currente pour des espaces pour une
activit� de maraichage (2 � 3000m²).
D'autres activit�s (herboriste, �quid�s, miel) se
d�veloppent.

Commune situ�e en zone AOC Reblochon, Abondance et
Chevrotin , IGP Tomme et Emmental de Savoie, Pommes et
Poires de Savoie

Alpage de Pormenaz avec probl�me de gouvernance d� �
un groupement pastoral vieillissant
Valorisation et d�couverte par la Maison du Lieutenant,
centre d'interpr�tation de l'agriculture de montagne.

DES �VOLUTIONS DANS LE TYPE DÕAGRICULTURE

Une agriculture encore 
pr�sente
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SYNTHéSE �CONOMIE

Atouts • Un bassin de vie dynamique (tourisme, �conomie) et une population active pr�sente
• Une tertiairisation de lÕactivit�

• Des projets en cours (r�habilitation de la fondation des Apprentis dÕAuteuil)
• Des commerces existants au centre village
• Des espaces agricoles de qualit�, des projets � venir

Faiblesses • Pas de zones dÕactivit�s �conomiques
• Le difficile maintien des commerces et la n�cessit� de se d�placer pour sÕ�quiper

• Une agriculture en mutation
• La pr�sence de grandes structures pourvoyeuses dÕemploi sur les communes

limitrophes

Enjeux - Favoriser le maintien dÕune population active sur le territoire communal afin dÕassurer la 
p�rennit� des �quipements et des services � la population.

- Cr�er des conditions favorables � la poursuite du d�veloppement �conomique et � la 
cr�ation dÕemplois 

- Offrir un cadre de travail pour des activit�s tertiaires en appui au tourisme et dans les 
les secteurs multiplicateurs ou compl�mentaires

- Mettre en place des outils qui assurent le d�veloppement des secteurs de lÕartisanat, 
de la construction, et du commerce (vitrines et espaces commerciaux au centre village)

- P�renniser et maintenir lÕactivit� agricole, encourager les mutations et d�velopper une 
pratique adapt�e � la r�alit� du territoire
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ORGANISATION SPATIALE

Le PLU nÕidentifie pas de zones dÕactivit�s ou
de rez commerciaux mais le r�glement permet
lÕinstallation dÕactivit�s �conomiques en zone U.

Des projets sont fl�ch�s dans la d�lib�ration
(Fondation des apprentis dÕAuteuil).
Ce projet vise la cr�ation dÕun tiers lieu (stade
de finalisation du Plan d'affaires, au montage
financier et juridique et une consultation pour
une esquisse architecturale est en cours)

Des communes voisines qui d�veloppent des
projets commerciaux

Pas de zonage 
sp�cifique au PLU

UN D�FICIT DE COMMERCES QUI ENTRAINE DES D�PLACEMENTS
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TOURISME

Village authentique et traditionnel aux portes de la vall�e de Chamonix-Mont-Blanc, Servoz
b�n�ficie dÕune vue remarquable sur le grand paysage (massif du Mont-Blanc, montagne de
Pormenaz, T�te Noire et Prarion, cha�ne des Fiz et cha�ne des Aravis) avec un environnement
qualitatif.

Commune class�e au patrimoine des Pays de Savoie avec de nombreux b�timents remarquables,
oratoires, fontaines et fours � pains.

Une offre touristique vari�e et une commune qui b�n�ficie de la proximit� avec la vall�e de
Chamonix Mont Blanc et de celle du Pays du Mont-Blanc.
Mais elle ne dispose pas dÕun acc�s direct aux domaines skiables.

UNE COMMUNE AUX ATOUTS IND�NIABLES AVEC UNE POSITION FAVORABLE

Une station class�e 
de tourisme
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H�BERGEMENT TOURISTIQUE

Des h�bergements marchands en diminution : un
h�tel 2* avec 6 chambres en 2019

Un poids faible dans la r�partition des h�bergements �
lÕ�chelle de la vall�e avec 2% des lits touristiques

Des projets structurants avec le tiers lieu int�grant la
cr�ation d'un Hostel - Auberge de Jeunesse

Des gites et des locations pr�sents avec un
r�chauffement des lits froids gr�ce aux plateformes
(AirBnB)

A noter lÕexistence dÕun camping, la maison familiale
(FOL) de Montvauthier et l'h�tel de la Fontaine, et
d'autres h�bergements touristiques situ�s aux Houches
sur le secteur de la Plaine Saint Jean.

UNE CHUTE DES H�BERGEMENTS HOTELIERS

Une offre tr�s faible pour 
lÕh�bergement marchand

Servoz subit la concurrence des communes voisines et ne b�n�ficie pas dÕun acc�s direct aux
remont�es m�caniques
=> Question de lÕattractivit� et des d�placements
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LES �QUIPEMENTS

Pr�sence dÕun service permanent
dÕinformation touristique. A cela sÕajoute la
maison du Lieutenant, la maison de lÕalpage.

Des activit�s et des animations toutes saisons
avec une grande vari�t� (sports, culture,
nature), de nombreux sentiers de
randonn�es.

Servoz participe au rayonnement et �
lÕattractivit� de la vall�e de Chamonix, avec
position dÕinterface avec le Pays du Mont-
Blanc mais aussi les secteurs Giffre/Trient.

Proximit� imm�diate
- avec le site des Gorges de la Diosaz =>

Une liaison � travailler
- avec le Lac Vert => enjeu avec la future

passerelle himalayenne sur Passy

Les sites d'escalade de la Plaine St-Jean et
plus r�cemment de Pormenaz sont r�put�s.

Pr�sence dÕ�quipements 
structurants

DES �QUIPEMENTS ET DES SITES ATTRACTIFS
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SYNTHéSE TOURISME

Atouts • Un village pr�serv� et authentique, avec une diversit� de lÕoffre touristique (sport,
culture, nature)

• Un sch�ma directeur marchand existant

• Des sites exceptionnels, de r�putation mondiale, � proximit� imm�diate

Faiblesses • Une offre en mati�re d Õh�bergements peu diversifi�e, notamment les h�tels

• Un poids faible dans lÕoffre dÕh�bergements marchands de la vall�e

• Une d�pendance par rapport aux sites de la vall�e et du pays du Mont Blanc et un
d�ficit de liaisons

• Une connexion avec le site des Gorges de la Diosaz � am�liorer

Enjeux - Faire en sorte que le PLU permette (� son niveau dÕintervention, et gr�ce aux outils 
r�glementaires), de traduire et dÕaccueillir la strat�gie touristique qui sera approfondie 
et mise en place (tourisme doux).

- Pallier au ph�nom�ne dÕ�rosion des lits marchands constat� ces derni�res ann�es

- Renforcer et donner du sens � lÕ�conomie montagnarde

- Am�liorer les liens touristiques avec Passy-Plaine Joux, Les Houches, St Gervais et bien 
�videmment de continuer � mailler la destination Servoz avec le Lac et la Plaine StJean
avec le site class� des Gorges de la Diosaz et le rocher d'escalade.
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UN DIAGNOSTIC PROSPECTIF

1/ Un territoire imbriqu� dans des politiques sectorielles supra-
communales

2/ Un village avec une vie � lÕann�e au caract�re r�sidentiel marqu�

3/ Une �conomie qui b�n�ficie de la proximit� avec la vall�e de Chamonix

4/ Une accessibilit� plus fluide et plus durable

5/ Un armature �cologique et paysag�re fonctionnelle

6/ Une d�marche transversale de densification et de limitation de la
consommation dÕespace
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DES PLANS EXISTANTS 

Un document approuv� 
en 2008 � r�actualiser

Des d�placements qui sont importants et qui
se d�veloppent compte tenu de la croissance
du d�veloppement urbain et de lÕactivit�
touristique � lÕ�chelle de la vall�e

Des milliers de d�placements effectu�s chaque
jour et plus encore en saison touristique.
-Trajets domicile/travail
-Trajets li�s aux activit�s �conomiques
-Trajets li�s au tourisme et aux loisirs
Voies dÕacc�s : RD13, 1205 et 1506

DES R�FLEXIONS SUR LA MOBILIT� SONT ENGAG�ES

Un Sch�ma de mobilit� douce en cours

Un Plan de D�placements Inter Entreprise en
cours
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LE R�SEAU VIAIRE

Une excellente 
accessibilit� au r�seau 

international

Un acc�s � cet axe via la RD13A.

Des flux transalpins parmi les plus
importants : + de 19 000 v�hicules/jour
avec des pointes � 28 000 et des PL qui
repr�sentent 10,91% du trafic

=> Probl�matiques de nuisances et de
pollution

Situ� � proximit� imm�diate dÕun axe
international (direction Italie et Suisse),
liaison entre lÕEurope du Nord et celle du
Sud

UNE COMMUNE POSITIONN�E SUR UN AXE DE TRANSIT EUROP�EN
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LE R�SEAU VIAIRE

Une bonne 
accessibilit� au 

r�seau local

Cette route a structur� le d�veloppement
de Servoz avec une urbanisation le long
de cet axe.

Des am�nagements (s�curisation et modes
doux) ont �t� effectu�s

La RD143 dessert localement Servoz (route
du Mont).

La RD13 relie Servoz aux Houches et � Passy,
Il sÕagit dÕune voie de Ç transit È et de
desserte locale, avec un trafic pendulaire en
augmentation.

UNE COMMUNE POSITIONN�E SUR UN AXE DE TRANSIT EUROP�EN
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LE R�SEAU VIAIRE

Des routes communales 
Ç contraintes È

Des routes communales avec des gabarits
limit�s, souvent en impasse

Une forte contrainte topographique, qui
n�cessite des travaux importants dans la
gestion des acc�s aux habitations.

Un acc�s au Lac Vert via un chemin existant,
qui n�cessite des r�flexions sur son devenir
et son usage.

UN R�SEAU DE VOIRIE MARQU� PAR LA CONFIGURATION G�OGRAPHIQUE
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Le premier moyen 
de transport collectif

Une desserte par la SNCF, gr�ce � la gare de
Servoz (situ�e sur le territoire des Houches).
2�me gare en termes de fr�quentation de la
CCVCMB.

Ligne du Mont Blanc Express, cÕest-�-dire la ligne
SNCF Saint-Gervais-les-Bains-le Fayet �
Vallorcine, avec prolongement vers la Suisse.

Les liaisons TER et TGV sont possibles depuis la
gare de Saint-Gervais-les-Bains-le Fayet, situ�e �
moins de 20km.

Travaux de r�novation et am�lioration du
cadencement.

TRANSPORT COLLECTIF :  LE TRAIN

LA PR�SENCE DÕUNE GARE
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TRANSPORT COLLECTIF :  LE BUS

2 lignes sur Servoz dont une 
ligne reliant Chamonix et 

une ligne interne

Ligne ouverte toute lÕann�e
4 rotations par jour (en moyenne)

Permet des correspondances avec la
ligne 1 et 2 (Servoz/Chamonix) et la
gare TER de Servoz et de la Griaz

Permet des correspondance avec la
ligne 3 (Servoz/Chamonix) et la gare
TER de Servoz

UNE DESSERTE EXISTANTE MAIS UN MANQUE DE CADENCEMENT



40 CCVCMB- Commune de SERVOZÐ R�vision du PLU Ð 5 novembre 2019  ESPACES & MUTATIONS

De tr�s nombreux 
chemins de 
randonn�es

Plusieurs am�nagements pi�tonniers,
favorisant le transfert entre le centre du
village et les centres touristiques (Site des
Gorges de la Diosaz, secteur dÕescalade É)

Une mixit� des usages (estivales, hivernales)

Des am�nagements r�cents (RD13) et des
r�alisations en cours (SM3A Ð Chemin de
lÕArve, chemin rustique)

Une faiblesse dans les liaisons entre les
diff�rentes polarit�s

LES D�PLACEMENTS MODES DOUX

UNE COMMUNE AUX ATOUTS IND�NIABLES AVEC UNE POSITION FAVORABLE

Des contraintes naturelles :
á LÕArve, qui entretient une coupure naturelle,
á Les zones dÕexposition aux risques naturels,
á LÕencaissement de la vall�e, le d�nivel�
important, nettement d�favorable � la pratique
utilitaire et familiale du v�lo
á L'enneigement.

Un territoire 
contraint pour cette 

pratique
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LE STATIONNEMENT

Des stationnements 
pr�sents � conforter

UNE OFFRE DOUBLE : POUR LE QUOTIDIEN ET POUR LES LOISIRS

Des stationnements pr�sents au chef-lieu, �
proximit� des �quipements publics existants :
Mairie, Eglise, Ecole, Tennis.

Une configuration urbaine et topographique
qui entraine des difficult�s pour le
stationnement sur certains secteurs (Vieux
Servoz, Le Mont).

De nombreux stationnements en annexe

Des stationnements au d�part des sentiers
(Lac Vert et Souay)
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SYNTHéSE D�PLACEMENT

Atouts • De nombreuses dessertes et connexions de tous types
• Des d�placements importants compte tenu du d�veloppement urbain (flux de transit)
• Des travaux de s�curisation r�alis�s r�cemment
• Des stationnements pr�sents 

Faiblesses • Un concept de d�placement multimodal qui repose sur lÕam�lioration n�cessaire des
cadencements de la ligne de chemin de fer St-Gervais-Vallorcine

• Une domination de la voiture individuelle, des cheminements pi�tons existants mais un
manque de continuit�

• Un manque de stationnements dans le chef-lieu et sur le Vieux Servoz

• Servoz apparait comme le maillon faible d'une vall�e plut�t bien int�gr�e en termes de
transports publics

• Un probl�me de connexions avec la RD143 au Lac vert/Plaine Joux

Enjeux - Poursuivre les actions de mises en Ïuvre du PDU (avoir une alternance toutes demi 
heures) et des autres sch�mas

- Organiser le d�veloppement urbain de fa�on � assurer des connexions ais�es entre 
les diff�rents modes de transport

- Int�grer les actions du sch�ma de mobilit� douce 
- Am�nager les voies existantes, cr�er des sites propres tout en assurant le maillage du 

r�seau 
- Red�finir une strat�gie pour le stationnement � lÕ�chelle de la commune (parking 

relais, connexions mode doux, parkings v�losÉ)
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UN DIAGNOSTIC PROSPECTIF

1/ Un territoire imbriqu� dans des politiques sectorielles supra-
communales

2/ Un village avec une vie � lÕann�e au caract�re r�sidentiel marqu�

3/ Une �conomie qui b�n�ficie de la proximit� avec la vall�e de Chamonix

4/ Une accessibilit� plus fluide et plus durable

5/ Un armature �cologique et paysag�re fonctionnelle

6/ Une d�marche transversale de densification et de limitation de la
consommation dÕespace
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BIODIVERSIT� ET MILIEU NATUREL

Des espaces naturels dÕint�r�ts majeurs :

- Site Natura 2000 des Aiguilles Rouges
- Site inscrit (Gorges de la Diosaz)
- ZNIEFF de type 1 (Gorges de la Diosaz,

Montagne des Gures)
- ZNIEFF de type 2 (Haut-Faucigny)

Des protections 
r�glementaires nombreuses

UN ENVIRONNEMENT DE GRANDE QUALIT�

Des espaces naturels compl�mentaires :

- Massifs forestiers (groupements forestiers
des �tages montagnard et subalpins)

- Ripisylves et cours dÕeau
- Prairies agricoles et vergers
- Pelouses alpines et milieux rupestres

Un point de vigilance : la limite avec la zone
Natura 2000 et les zones b�ties
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LES DYNAMIQUES FONCTIONNELLES

BIODIVERSIT� ET MILIEU NATUREL

Une perm�abilit� 
favorable � la dynamique 

�cologique



46 CCVCMB- Commune de SERVOZÐ R�vision du PLU Ð 5 novembre 2019  ESPACES & MUTATIONS

CLIMAT-�NERGIE

De nombreux documents et programmes :
- Plan Climat Energie Territorial de la Vall�e

de Chamonix
- Outil PLANETER
- Plan de Protection de lÕatmosph�re de la

Vall�e de lÕArve n°2
- AdaPT Mont-Blanc

Servoz ne dispose pas de station de mesure
de la qualit� de lÕair sur son territoire.
Les Houches, Chamonix et Passy sont
�quip�es de stations de mesures fixes o�
sont mesur�s les polluants r�glement�s.

Les donn�es du PCET soulignent la
pr�pond�rance des �nergies fossiles dans
les consommations �nerg�tiques.

Les consommations �nerg�tiques (chauffage
r�sidentiel et transports) constituent la
principale source dÕ�mission de GES.

UN POTENTIEL EN �NERGIES 
RENOUVELABLES (solaires, 

bois �nergie, hydro�lectricit�)

DES OUTILS EN FAVEUR DE LA R�DUCTION DES CONSOMMATIONS DÕ�NERGIE
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POLLUTIONS ET QUALIT� DES MILIEUX

Qualit� des eaux : la station de suivi de la qualit� de lÕeau de
lÕArve la plus proche se situe aux Houches, en amont de la
centrale dÕenrob�s.
La qualit� physicochimique de lÕArve � cette station est
globalement bonne durant les derni�res ann�es.

Bruit : La commune nÕest pas concern�e par lÕarr�t� pr�fectoral
du 11 juillet 2011 relatif au classement sonore de la RN205.
Aucune source de nuisance sonore nÕest identifi�e.

Les mat�riaux inertes : une plateforme de stockage des
d�chets inertes est observ�e � lÕentr�e de Servoz, en aval de la
RD13a.

Assainissement: les eaux us�es du r�seau collectif communal
rejoignent la station dÕ�puration des Trabets. Certains secteurs
de la commune sont en assainissement non collectif.

D�chets : La CCVCMB est comp�tente en mati�re de collecte
des d�chets m�nagers. Elle a transf�r� la comp�tence Ç
traitement È au SITOM des Vall�es du Mont Blanc. 5 points
dÕapport volontaire pour le tri s�lectif.



48 CCVCMB- Commune de SERVOZÐ R�vision du PLU Ð 5 novembre 2019  ESPACES & MUTATIONS

RISQUES

Les zones de forts al�as sont connues
et couvertes par des documents
r�glementaires (P.P.R.).
Avalanches, d�bordements
torrentiels et mouvements de terrain

Aucun risque technologique identifi�

Risques sanitaires :
- Qualit� bact�riologique de lÕeau

bonne
- Une pollution atmosph�rique

pr�sente mais difficile � mesurer
faute de donn�es locales

UNE BONNE CONNAISSANCE DES RISQUES

UN PPR DE 2011
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PAYSAGE

Un paysage marqu� par
plusieurs �l�ments :

- Relief et �rosion
- Chemin de lÕeau
- Horizons rep�res
- Des permanences (vue sur

le clocher)

UN TERRITOIRE MARQU� PAR SES CARACT�RISTIQUES G�OGRAPHIQUES

PLUSIEURS ENTIT�S 
PAYSAGéRES
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PAYSAGE

Les entit�s paysag�res
sont des espaces homog�nes en 
termes dÕ�l�ments de 
composition, motifs paysagers, 
structures paysag�res, ambiances, 
perceptions et repr�sentations 
sociales

UNE SINGULARIT� DES LIEUX

PLUSIEURS ENTIT�S 
PAYSAGéRES
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PAYSAGE

DES MOTIFS STRUCTURANTS : LES TALUS

Les talus, r�v�lateurs des 
ruptures de pentes, 
dessinent, en partie, 
lÕarticulation des lieux. 
Leur origine, li�e � la 
qualit� du sol et aux 
facteurs dÕ�rosion est 
porteur de sens.
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PAYSAGE

DES MOTIFS STRUCTURANTS : LES LISIéRES
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PAYSAGE

DES MOTIFS STRUCTURANTS : LES RIPISYLVES
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PAYSAGE

DES MOTIFS STRUCTURANTS : LES ESPACES AGRICOLES OUVERTS
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PAYSAGE

DES MOTIFS STRUCTURANTS : LE BATI ANCIEN
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PAYSAGE
DES MOTIFS STRUCTURANTS : LES ESPACES PUBLICS ET SEMI-PRIVATIFS
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SYNTHéSE ENVIRONNEMENT-PAYSAGE

Atouts • Le territoire comporte des espaces naturels � forte valeur patrimoniale identifi�s au 
travers de protections r�glementaires et de donn�es dÕinventaires

• Les milieux naturels p�riph�riques aux espaces urbanis�s constituent des continuit�s 
�cologiques fonctionnelles entre les r�servoirs de biodiversit�

• La ressource en eau est disponible

Faiblesses • La d�prise agricole entra�ne une fermeture des espaces

• Pr�sence dÕun corridor fuseau � remettre en bon �tat

• La consommation fragmentaire des prairies agricoles constitue une perte progressive
des qualit�s �cologiques des milieux naturels et semi-naturels du territoire

Enjeux - Pr�server la diversit� des milieux et des esp�ces associ�es, la dynamique fonctionnelle 
et la perm�abilit� des espaces

- Int�grer la trame verte et bleue

- Maitriser les consommations dÕ�nergies

- Engager des r�flexions relatives au changement climatique dans les strat�gies de 
d�veloppement

- D�finir de vraies limites, en p�rennisant les espaces agricoles ouverts et les prairies

- Favoriser la lisibilit� du grand paysage

- Requalifier les espaces publics ou semi-priv�s li�s au domaine b�ti
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UN DIAGNOSTIC PROSPECTIF

1/ Un territoire imbriqu� dans des politiques sectorielles supra-
communales

2/ Un village avec une vie � lÕann�e au caract�re r�sidentiel marqu�

3/ Une �conomie qui b�n�ficie de la proximit� avec la vall�e de Chamonix

4/ Une accessibilit� plus fluide et plus durable

5/ Un armature �cologique et paysag�re fonctionnelle

6/ Une d�marche transversale de densification et de limitation de la
consommation dÕespace
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ENVELOPPE URBAINE

Enveloppe urbaine DDT :
�volution 2008/2014
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CONSOMMATION DÕESPACES

LÕanalyse a �t� r�alis�e � partir du
fond cadastral, de lÕorthophoto 2015
et �changes avec les services.

Depuis 2008 :

6 ha de terrains consomm�s dont :
- 0,23 ha pour activit�s agricoles
- 0,1 ha pour �quipements
- 5,67 ha pour habitat

Pour 138 logements dont
- 44 logements collectifs
- 4 interm�diaires
- 90 individuels

15 logements � lÕhectare

UNE URBANISATION PROGRESSIVE

Disponibilit�s fonci�res du PLU
Þ14 ha dont :
- 3,5 ha en zone AU
- 10,5 ha en zone U
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SYNTHéSE CONSOMMATION DÕESPACE

Atouts • Une consommation principalement en dent creuse 

• Aucune extension sur des espaces agricoles

• Des extensions relativement denses (logements interm�diaires et collectifs) avec des 
op�rations encadr�es par des OAP

Faiblesses • Un habitat individuel consommateur dÕespaces

• Un document dÕurbanisme en vigueur qui offre des possibilit�s de d�veloppement
cons�quente, notamment en extension de lÕenveloppe urbains

Enjeux - Fixer � travers le PADD des objectifs de mod�ration de consommation de lÕespace. Il 
sÕagira plus particuli�rement de veiller � assurer prioritairement et plus fortement la 
r�alisation des futurs logements dans lÕenveloppe urbaine existante (dents-creuses).

- D�finir des capacit�s dÕacceuil adapt�es aux perspectives  de d�veloppement qui 
seront retenues

- Maitriser la consommation dÕespace
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MERCI POUR VOTRE ATTENTION


